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: ““FFS
M Quy hoach st dung dat

NURTURING NATURE

* L& sy danh gia tiém ning dat nudc €O hé thong, tinh thay doi trong
str dung dat dai va nhitng diéu kién kinh té x& hoi

e Chon loc va thuc hién lya chon str dung dat dai tot nhat.

* Chon loc va thuc hanh st dung dat dai phu hop véi yéu cau can thiét
ciia con nguoi vé bao v€é ngudn tai nguyén thién nhién trong tuong
lai.

e L& mét tién trinh lap lai.
* Yéu cau doi véi QHSDD:
— Hi¢u qua
— Binh dang va cd kha ning chap nhan duoc
— COtinh bén viing
— Tuwong hop, gifra cac muc tieu d6i khang: hoa giai nhiimg may thuan

bang viéc can phai c6 su tham gia cta cong dong xa hoi trong tién trinh
guy hoach
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. FFS
M Con nguo1 trong QHSD dat

Nguoi st dung dat:

— Khi nguoi déan nam lay co hoi phat trién, va ty nguyén cung tham gia
quy hoach str dung dat dai thi chuong trinh quy hoach s€ hoan thién
nhanh hon

— Quy hoach dugc tot hon néu biét két hop gitta cac nghién ctru ky thuat
vG1 mong udc cua nguoi dia phuong

e Céac nha lanh dao:

— HO tro cho sy tham gia chung ctia cong dong;

— Déap tng nhitng mong udc cu thé ctia nguroi dan;

— Chi r6 cho nguoi déan thay con duong di dén su tot dep cuia toan cong
dong

* Do1 quy hoach
— Xu ly dat dai va sir dung dat dai trong mot tong thé
— Ho tro nha 1anh dao, thong tin vé dat dai va sir dung.
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guyen tac lap quy hoach, ké hoach sir dung dat F FS ;
(Diéu 21 - Luat Dat dai)

1. Phi hop v6i chien luge, quy hoach tong thé, ké hoach phét trien kinh té - xa
héi, quoc phong, an ninh;
2. Pugc lap tir tong thé dén chi tiét;’quy hoach, ké hoach st dung dat cua cap
dudi phai th) hop véi quy hoach, k& hoach sir dung dat cua cap trén; ké hoach
sir dung dat phai ‘phl] hop véi quy hoach sir dung dat da dugc co quan nha
nudc €O tham quyen quyét dinh, xét duyét;
3. Quy hoach, lfé' hoach sir dung dat ciia cAp trén phai thé hién nhu cau sir
dung dat cua cap dwdi;
4. Str dung dat tiét kiém va co hiéu qua;
5. Khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va bao vé mbi truong;
6. Bao vé, ton tao di tich lich sir - van ho4, danh lam thang canh;
7. Dan chu va cong khai;
8. Quy hoach, k& hoach st dung dat cia mdi ky phai dwoc quyét dinh, xét
duy¢t trong nam cudi cua ky truéce do.



Lap quy hoach, ké hoach sir dung dat FFS ,
(Piéu 25-Luat Pat dai)

« Uy ban nhan dan x& khong thudc khu vuc quy hoach phét trién d6 thi trong
ky quy hoach st dung dat td6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach
st dung dat cua dia phuong.

 Quy hoach sir dung dat cua x&, phuong, thi tran dugc 1ap chi tiét gan voi
thira dat; trong qué trinh lap quy hoach st dung dat chi tiét, co' quan to
chirc thwe hién viéc 1ap quy hoach sir dung dat phai lay y kien dong
gop cuaa nhan dan.

« K& hoach sir dung dat ciia x&, phuong, thi tran duoc lap chi tiét gan voi
thira dat.

« Uy ban nhan dan cap c6 trach nhiém t6 chuc thuc hién viéc 1ap quy hoach,
ké hoach sir dung dat trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua quy
hoach, ké hoach sir dung dat trude khi trinh co quan nha nudc c6 tham
quyéen xét duyét.

« Quy hoach, ké hoach sir dung dat phai dugc trinh dong thoi véi ké hoach
phat trién kinh té - xa hoi.



_ “FFs
> Sy tham gia trong quy hoach sir dung dat =

NURTURING NATURE

» Cong dong dugc dong gop ¥ kién vao quy hoach, ké hoach
sir dung dat (Khoan 5 Biéu 25 Luat Dat dai 2003)

+ To chirc lay y kién déng gop ctia nhan dan doi voi quy
hoach str dung dat chi tiét (Diéu 18-ND 181/2004/ND-CP)

— Du thao quy hoach str dung dat chi tiét _phai dugc gidi thi¢u dén
ting thon, xom + niém yet ta1 UBND xa

— To chirc tiép nhan Y kién dong gop truc tiép ctia nhan dan, théng
qua MTTQ, doan thé; ¥ kién cua thuong truc HDND x4

— Thoi han lay Vv kién dong gop cta nhan dan 1a ba muoi (30)
ngay.
— Co quan 1ap quy hoach st dung dat chi tiét cua x& c6 trach

nhiém tong hop, tiép thu y kién dong gop cua nhan dan dé hoan
chinh dy thao quy hoach sir dung dat chi tiét



IFFS
MDén chu & co so va quy hoach stir dung dat

NURTURING NATURE

* Phap 1énh 34/2007/PL-UBTVQH11
— Noi dung cdng khai: Dy an, cdng trinh dau tu va tha tu vu tién, tién do
thuc hién, phuong &n dén bu, hé tro gidi phong mit bang, tai dinh cu
lién quan dén du an, cong trinh trén dia ban cap x&; quy hoach, k&
hoach str dung dat chi ti€t va phuong an diéu chinh, quy hoach khu dén
cu trén dia ban cap xa
— Nhan dan tham gia y kién trude khi co quan c6 tham quyén quyét dinh:

e Du thao quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét va phuong an
di€u chinh; viéc quan ly, sir dung quy dat cua cap xa.

e Du thao ké hoach trién khai cic chwong trinh, dy &n trén dia ban
cap Xa; chu truong, phuong an dén bu, ho trg gidi phong mit bang,
xay dung co s¢ ha tang, tai dinh cu; phuong an quy hoach khu dén
cu.
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M Trinh tw, ndi dung 1ap quy hoach str dung dat - FFS ,.
ké hoach sir dung dat ky dau cap xa

1. Biéu tra, phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, kinh té, x& hoi cua x&

2. Banh giéa tinh h‘lnh stt dung dat, bién dong str gh_mg dat, két qua thl_rg hién
quy hoach sir dung dat ky trude va xay dung ban do hién trang stir dung dat

3. Panh gia tiém ning dat dai phyc vy cho vige chuyé:n d6i co cau sir dung dat;
m¢& rong khu dan cu va phat trién co s ha tang cua cap Xa.

4. Xay dung phuong an quy hoach sir dung dat

5. Danh gia tac dong cua phuong an quy hoach sir dung dat dén kinh té, xa hoi
6. Phan ky quy hoach sir dung dat va 1ap ké hoach str dung dat ky dau

7. bé X}lét CéC‘ giai phap t6 chuc thu;c hién quy hoach sir dung dat, ké hoaph Sur
dung dat ky dau va Cac giai phap dé xac dinh ranh gi6i ngoai thuc dia doi voi
dién ’tI'Ch dat lUa nuq:éc, g’[ﬁt rirng phong ho, dat rirng dac dung cta cap quoc gia
do cap trén phan b6 xuong
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3.4 Trinh ty, né1 dung lap ke hoach “FFS
“““““““““““““““ sir dung dat ky cudi cap xa

1. Biéu tra, thu thap thdng tin, dit liéu

2. Panh gia két qua thuc hién ké hoach stir dung dat ky
truoc

3. Xay dung ké hoach str dung dat ky cudi

4. B¢ xuat cac giai phap thyc hign k& hoach st dung dat
ky cudi
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dat cap xa

Piéu chinh quy hoach sur dung s FFS

a) Diéu tra, phan tich, danh gid mtrc do6 anh hudng cia

cac yéu to 1am thay doi co cau sur dung
hoach str dung dat ctia Xa da duoc xét ¢
b) Xay dung phuong an diéu chinh

dat trong ky quy

uyet,

ohan bo quy dat

trong thoi gian con lai cua ky quy hoacl

v6i cadc muc dich str dung dat;

1 str dung dat doi

¢) Xay dung ban d6 diéu chinh quy hoach st dung dat.



Pidu chinh ké hoach sir dung dat = FFS
cap xa

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién c4c chi tiéu ké hoach tinh dén thoi
diém diéu chinh ké hoach sir dung dat ctia X&;

b) X4c dinh phan chi tiéu chua thuc hién doi voi dién tich dat duoc phan bo
cho c4c nhu cau st dung, dién tich dat phai chuyén muc dich str dung tinh dén
thoi diém diéu chinh ké hoach str dung dat;

¢) Tong hop chi tiéu trong phuong an diéu chinh ké hoach sir dung dat gom
cac chi tiéu quy dinh tai diém b khoan ndy va cac chi tiéu khac can diéu chinh;

d) X&c dinh céc chi tiéu ma c6 kha niang thuc hién dé bé tri trong thoi gian con
lai ciia ky ké hoach; c4c chi tiéu khdng c6 kha niang thyc hién thi diéu chinh
cho ky ké hoach sau hoic céng bb huy bo;

d) Chi tiéu str dung dat cua phuong &n diéu chinh ké hoach st dung dat dugc
phan bo cu thé cho timg niam con lai ctua ky ké hoach;

e) Xac dinh danh muc c&c cdng trinh, du 4n c6 tam quan trong cap Xa trong
thoi gian con lai cua ky ké hoach;

g) bé xuat c4c giai phap.

NURTURING NATURE



A

- SPERI" Quyén ctia nguoi st dung dat ” FFS ,
v (Pi1éu 105, 106-Luat Pat dai 2003)

*  Quyén chung:
1. Pugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat;
2. Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat;
3. Huong cac loi ich do cong trinh caa Nha nudc vé bao vé, cai tao dat
nong nghiép;
4. Pugc Nha nudc huéng dan va gilp d& trong viée cai tao, boi bo dat
nong nghiép;
5. Duoc Nha nudc bao ho khi bi nguoi khac xam pham dén quyén sir
dung dat hop phap cia minh;

6. Khiéu nai, t6 cd0, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung
dat hop phap caa minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat
dai.

« Quyén chuyen doi, chuyen nhu:ong, cho thue, cho thué lai, thira ke
tang cho quyén sur dung dat; quyén thé chép, bao lanh, gop von bang
quyén st dung dat; quyén duge boi thuong khi Nha nude thu hoi dat




-~

, . . .. o FFS
L& Giai quyét tranh chp détdai

Hoa gii => UBND X3

}
1. Co GCNQSD + tai san => Toa an
2. Khéng c6 GCNQSD dat:

» Chu tich UBND huyén => Chu tich UBND
tinh
« Chu tich UBND tinh => B0 truéng TNMT
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. T FFS
<& Tailieu tham khao

« Luat bat dai 2003 ngay 26/11/2003

* Phap 1énh 34/2007/PL-UBTVQH11 ngay 20/4/2007 Thyc hién dan chu ¢
Xa, phuong, thi tran

«  Nghi dinh 69/2009/ND-CP quy dinh b6 sung vé quy hoach str dung dat, gia
dat, thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu

* Nghi dinh 84/2007/NP-CP quy dinh bo sung vé viéc cap Giay chirng nhéan
quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyeén su dung dat, trinh ty, tho
tuc boi thuong, ho trg, tai dmh cu khi Nha nuéc thu hot dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai

* Nghi dinh 197/2004/ND-CP vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat

« Nghi dinh 181/2004/NP-CP Thi hanh luat Pat dai

« Théng tu 19/2009/TT-BTNMT ngay 2/11/2009 Quy dinh chi tiét viéc lap,
diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat

« L& Quang Tri, 2005, Gi&o trinh quy hoach sir dung dat
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